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Fliegender Wechsel von Boom zur Krise fordert Flachenflexibilitét
Kommentar von Marcus Lemli zum Vermietungsmarkt

Frankfurt, 6. September 2011 - Ein Gberraschend hohes Wirtschaftswachstum hat in Deutschland zu
einer deutlichen Expansion auf den Vermietungsmarkten und einer entsprechenden Zunahme der
Flachennachfragen gefiihrt. Erste Anzeichen, dass sich Nutzer auf die sich verandernden Vorzeichen
der wirtschaftlichen Entwicklung einzustellen beginnen, zeigen sich am Finanzplatz London. In der
dortigen City gibt es erste Entlassungen mit Auswirkungen auf die Flachennachfrage. Eine erste
Abschwdchung der Nachfrage stellen wir in Deutschland derzeit insbesondere bei Export- und
Logistikunternehmen fest: Anmietungsentscheidungen verzdgern sich, Flachengesuche bzw.
Flachenrestrukturierungs-Projekte werden on hold gestellt.

Flexibilitat und Flacheneffizienz — beide Themen bestimmen das Nutzerverhalten bei der
Flachennachfrage bereits seit geraumer Zeit. Mehr Arbeitsplatze auf der gleichen Flache — gleich
Flacheneffizienz — geht einher mit flexibilisierten Organisationsformen, einem technologisch
modernerem Arbeitsumfeld, offeneren Kommunikationsformen sowie flexiblen Arbeitsweisen.
Flacheneffizienz ist also nicht nur eine Folge von Kostenreduktionen, sondern geht zuriick auf die
technologisch bedingte Modernisierung von Organisations- und Kommunikationsformen in den
Unternehmen.

In einem volatilen Umfeld sind die Nutzer naturgeméar an maglichst flexiblen Mietvertragen
interessiert: Verkiirzte Laufzeiten, Break Options, Mdglichkeiten, Teile von Flachen zuriickzugeben
bzw. bei Expansion hinzumieten zu kdnnen. Diese Flexibilitatserwartung der Nutzer bei der
Gestaltung von Mietvertragen stellt Investoren und Entwickler vor Herausforderungen bei der
Finanzierung von Projekten bzw. fiihrt zu Preisabschlagen bei Ankaufspreisen.

Der fliegende Wechsel von Boom zur Krise und von der Krise zum Boom erhoht den Druck auf die
Unternehmen, alle strategischen Optionsfaktoren zu optimieren — und dazu gehort fraglos auch die
Nutzung der Flachen. Eine weiter zunehmende Flexibilisierung und Fokussierung der
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Flachennachfrage ist demzufolge zu erwarten. Es wird starker darauf geachtet werden, ausschlief3lich
Top-Flachen anzumieten, bei extremer Flexibilitdt und extrem giinstig. Im Blick auf das
Flachenangebot bedeutet das, dass es Gewinner und Verlierer geben wird. Gewinnen werden die
Flachen bzw. Flachenanbieter, die ein klar fokussiertes Flachenprofil anbieten kénnen: besondere
Qualitat, besonders flexibel, besonders guinstig.
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Jones Lang LaSalle (NYSE: JLL) ist ein Finanz-, Dienstleistungs- und Beratungsunternehmen im Immobilienbereich. Das Unternehmen bietet integrierte Dienstleistungen fiir Eigentiimer, Nutzer und Investoren, die im Immobilienbereich
Wertzuwachse realisieren wollen. Jones Lang LaSalle ist weltweit mit rund 200 Biros vertreten und in mehr als 1.000 Stédten in 70 Landern tatig. Der Jahresumsatz in 2010 betrug $ 2,9 Milliarden. Im Bereich Property und Corporate Facility
Management Services ist Jones Lang LaSalle mit einem Portfolio von weltweit 167 Millionen Quadratmetern fiihrend in der Branche. Weitere Informationen finden Sie unter www.joneslanglasalle.de

LaSalle Investment Management ist eine der groften und hchstdiversifizierten Immobilien Investment-Firmen weltweit mit einem verwalteten Vermdgen von $ 45,3 Milliarden
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